Na osnovu Clana 39. i 54. Zakona o planiranju i izgradnji (“Sl. glasnik RS”, br. 47/03 i
34/06), Izmene i dopune Privremenih pravila gradenja ("Sl. list opstine Sabac", br. 10/05 i
35/05) i Elana 26. i 60. Statuta opstine Sabac (“Sl. list opdtine Sabac” br. 8/02 i 24/04),
Skupstina opstine Sabac, na svojoj sednici odrzanoj dana 03.10. 2006. godine, donela je:

PLAN DETALJNE REGULACIJE
“SEVEROZAPADNA RADNA ZONA™
U SAPCU

TEKSTUALNI DEO

A.UVOD

| 1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV |

- Zakon o planiranju i izgradnji («Sl. glasnik RS», br 47/03 i 34/06),

- Pravilnik o sadrzini, naCinu izrade, naCinu vrSenja struCne kontrole
urbanistickog plana, kao i uslovima i naCinu stavljanja plana na javni uvid ("SI.
glasnik RS", br. 12/04),

- Statut op3tine Sabac ("Sl.list opstine Sabac" br. 8/02 i 24/04),

- Revizija Generalnog urbanistickog plana Sapca ("Sl.list opstine Sabac"
br.14/95) i Odluka o odredivanju delova Revizije Generalnog urbanistickog
plana Sapca koji se mogu primenjivati do dono$enja novog urbanistickog plana
("SI. list opstine Sabac", br. 18/03),

- Izmena i dopuna Privremeniha pravila gradenja za Sabac i naselja: Majur,
Jevremovac, P. Pri¢inovi¢, Jelenéu i MiSar ("Sl.list opstine Sabac" br. 10/05 i
35/05),

- Regulacioni plan gradevinskog podrucja naselja Majur ("SI. list opstine Sabac,
br. 26/01) i Odluka o odredivanju delova RP-a koji se mogu primenjivati do
donosenja novog urbanisti¢kog plana ("S. list opstine Sabac, br. 18/03),

- Plan detaljne regulacije "Vocnjak", ("Sl. list op3tine Sabac, br. 11/06),

- Program za izradu urbanistiCkog plana "Severozapadna radna zona", JUP
“Plan”, Sabac, 2006.,

- Odluka o pristupanju izradi Plana Detaljne regulacije “Severozapadna radna
zona” u Sapcu i Odluka o izradi StrateSke procene uticaja na Zivotnu sredinu
("SI. list opstine Sabac, br. 20/03).

[ 2. POVOD I CILJ IZRADE PLANA |

Osnovna okosnica razvoja privrede Opstine Sabac zasnovana je na aktiviranju severne radne
zone (popularno zvane "severna agro-industrijska zona™). Da bi se veliki kompleksi zemljista
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u svojini Opstine (preko 500 ha) aktivirali i da bi se na njemu mogla vrsiti nesmetana
izgradnja proizvodnih i dr. objekata, neophodno je bilo doneti odgovarajuci urbanisticki plan
kojim ¢e se definisati javne povrSine i svi neophodni infrastrukturni vodovi. U okviru ove
zone je izgradena savremena saobracajnica. Uz saobracajnicu je izgraden primarni vodovod
sa obezbedenim prikljuccima za sekundarnu mrezu. Zona je opremljena strujom.

Radnu zonu je neophodno povezati na sve vidove saobracaja: drumski (uz definisanje uslova
da teretni saobracaj koji prati ovakve zone ne vrsi opterecenje gradskih ulica), Zeleznicki
(nedostajuci vid saobracaja u zoni) i vodni (povezivanje drugim vidovima saobracaja sa
postoje¢im pristanistem u kompleksu HK "Zorka" i obezbedenje uslova za vrSenje
eventualnog utovara/istovara/pretakanja robe sa brodova na obalu Save koja se nalazi
neposredno uz zonu). U okviru radne zone je neophodno postaviti i slede¢e mreZe i objekte
infrastrukture: elektroenergetsku (rekonstrukcija i nadgradnja postojece), vodovodnu
(nadgradnja postojece), kanalizacionu sa uredajem za precid¢avanje otpadnih voda, gasnu,
telekomunikacionu, kablovsko - distributivnu i mreZzu koja ¢e omoguditi eventualno
snabdevanje geotermalnim vodama. Povezivanje sa postojeCim koridorima infrastrukture,
uticalo je da granica, prvobitno analiziranog podrucja a kasnije i granica obuhvata plana bude
proSirena i na zapadni deo gradskog okrudenja, duz kanala Mutnik pa sve do postojeceg
magistralnog gasovoda.

U skladu sa zahtevom Investitora i strategijom razvoja opstine Sabac, u okviru zapadnog dela
radne zone (u kojoj postoje Kkarakteristicni uslovi obzirom na blizinu izvorista "Mali
Zabran"), treba definisati uslove za formiranje sajamskog i pijacnog kompleksa.

Stanovanje u prvim analizama nije trebalo da bude predmet obuhvata ovog plana medutim,
odredivanje granice obuhvata plana u odnosu na infrastrukturne koridore, zahtevalo je i
posebnu paznju oko definisanja funkcionisanja delova naselja "Zakica grm" i "Triangl" i
pored ulice Hajduk Stanka.

Osnovni zadatak izrade urbanistickog plana jeste omogucavanje izdavanja Odobrenja za
izgradnju objekata na najefikasniji naCin (u odnosu na brzinu izdavanja kao i na kvalitet i
bezbednost obavljanja pojedinacnih funkcija na lokacijama).

| 3. OBUHVAT PLANA

Granica urbanistickog plana obuhvata povrsinu od oko 921 ha, a Sto je definisano grafiCkim
prilogom.

Granica obuhvata urbanistickog plana i to: "Zona Sever" i "Zona Zapad", polazi od tromede
k.p. 3337/1, 3337/2 i 3337/3 KO Majur, ide granicom k.p. 3337/1 sve do granice
gradevinskog reona, pa ide granicom gradev. reona, seCe k.p. 3337/1, 3337/121 sve do blizeg
dalekovoda, ide linijom dalekovoda prelazi u KO Sabac, ide granicom k.p. 1953/10 KO
Sabac, k.p.1954, 1950/2, 1949, sete k.p. 1732 pa ide granicom k.p. 1732, seCe k.p. 3947
(put), seCe k.p. 1756/2, ide granicom k.p. 1756/2, 1756/1, 1749/3, seCe k.p. 1748/1, ide
granicom k.p. 1748/12, 1748/2, 1727/1, (put), seCe k.p. 3947 (put), ide granicom k.p. 2947,
pa prelazi u KO Majur ide granicom k.p. 2645 (put) u KO Majur, ide granicom KO Sabac,
k.p. 3903 (put za Mlekaru), seCe k.p.2785/3 KO Majur, 2785/7, 2785/2, 2785/8, 2785/5,
2785/6, 2780/7, 2780/6, 2780/5, 2780/4, 2780/22780/13, 2780/9, 2780/1, 3900, ide granicom
k.p.3900 do granice sa KO Sabac i ide granicom izmedu katastarskih opstina Majur i Sabac,
granicom k.p. 4025/1 KO Sabac, 4042 (Kocin kanal), k.p. 3988, 3984, 3979, 3981/7, 3981/6,
3981/5, 3981/4, 3981/1, 3981/2, 3981/3, 3982/8, 3983/3, 3983/2, 3990/2, 3990/1, 3992/2,
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3993 (kanal), 3994/1, 4045, 4044, 4042, 4046, 1719/1, 3969/2, 1860/2, 1870/5, 1870/1, seCe
1873/1, 1876, 1877 i ide na 25 m paralelno sa prugom, seCe k.p. 1877, 1702/1, ide granicom
k.p. 1710/1, 1758/6,1770/25, 1779/1, 1776/2, 1779/1, 3962 (put), 3948 (put), 3951 (put),
1965, 1966, seCe k.p. 1947/1, 1947/2, 2957/1, i ide granicom k.p. 1957/3, 1954, seCe k.p.
3950/1 (ul.V. Putnika) ide granicom k.p. 3950/1, i nastavlja granicom izmedu KO Sabac i
KO Majur, granicom k.p. 3337/8 KO Majur, 3337/1, 3337/2, 3337/120, 3337/117, seCe k.p.
3337/118, 3337/2, i dolazi do tromede k.p. 3337/1, 3337/2 i 3337/3 KO Majur. Granica
obuhvata urbanistiCkog plana - "Zona Kanal", polazi od mesta gde magistralni gasovod na
68. km prelazi kanal Mutnik i granica k.p. 4164/1 KO Sabac i k.p. 5359 (kanal Mutnik), sece
k.p. 5359, 4267/1, 4265/2, 4268, 4265/2, 4266/3, 4266/5,4266/4, 4266/1, 4265/4, ide
granicom KO Sabac i KO Majur, granicom k.p. 2643 (ul. Dalmatinska), k.p. 2641 KO Majur,
seCe k.p. 2642, 4018 (put), ide granicom k.p. 3865, seCe k.p. 3866, i ide granicom KO Majur
i KO Sabac ide granicom k.p. 5358/3 KO Sabac, 4121/1, 4056/2, 4121/1, se€e k.p. 4121/1,
5358/1, 4132/11, 4133/4, 4134/1, 4135, i ide granicom k.p. 4137/1, 4136, seCe k.p. 4150
(put), ide granicom k.p. 4140, 4141, 5359 (kanal Mutnik) i dolazi do mesta gde magistalni
gasovod na 68. km prelazi Mutnik i granica k.p. 4164/1 i k.p. 5359 (kanal Mutnik) u KO
Sabac. U sluaju neusagladenosti brojeva navedenih parcela i brojeva parcela sa grafi¢kog
priloga, vaze podaci sa grafickog priloga.



B. PRAVILA UREDENJA

| 1. NAMENA I NACIN KORISCENJA ZEMLJISTA

‘ 1.1.0pis karakteristi¢énih namena u okviru plana

Namena povrSina i objekata u okviru Programa urbanistickog plana uskladena je sa:
koncepcijom i dominantnom namenom Privremenih pravila gradenja za Sabac i prigradska
naselja: Majur, Jevremovac, P. Pri¢inovi¢, Jelen¢a i Misar, strategijom razvoja optine Sabac
i Programom za izradu urbanisti¢kog plana za Sabac i prigradska naselja (generalnog plana)
Cija je izrada u toku za Siju su izradu pribavljene odgovarajuce studije: saobracajna,
geomehaniCka, demografska, privredni potencijali i dr.

Obzirom da se radi o funkcijama koje treba da omoguce intenzivan privredni razvoj podrucja,
sve funkcije javnog i ostalog gradevinskog zemljista podredene su cilju uspostavljanja jasne
koncepcije oblikovanja prostora i objekata u sluzbi zadovoljenja funkcionalnosti, ekonomske
isplativosti i visoke infrastrukturne opremljenosti.

Osnovna podela po nameni se odnosi na definisanje namena javnog gradevinskog zemljista i
namena ostalog gradevinskog zemljista.

Javno gradevinsko zemljiSte po nameni, Cine:

- Saobracajne povrsine koje su planirane u svemu prema uslovima i standardima
vazeCim za planiranje i projektovanje ovakvih vrsta objekata. Saobracajna matrica
je zastupljena sa viSe vidova saobracaja: drumski, Zeleznicki, biciklisticki,
peSacki, stacionarni i dr.,

- Javne zelene povrsine, zelene povrsSine uz kanalsku mrezu i sama kanalska mreza,

- Parcele namenjene postojecoj i eventualnoj izgradnji novih infrastrukturnih mreza
i objekata (objekata od javnog interesa): trafo stanica, uredaja za preCiS¢avanje
otpadnih voda, geotermalnih buSotina, merno regulacionih stanica i sl.,

- Sajamski kompleks i pijacni kompleks u okviru zone "Zapad",

- zelene povrsine uz priobalje.

Na ostalom gradevinskom zemljitu je definisana slede¢a namena:

Industrijska proizvodnja i druge vrste poslovanja na postojecim ili planiranim

lokacijama unutar blokova zone "Sever",

- Poslovanje u okviru usluznih, servisnih i dr. zanatskih delatnosti u okviru zona
"Sever" i "Zapad"

- Sportsko rekreativni i zabavni kompleksi u okviru zona "Sever" i "Zapad",

- Stanovanje, u okviru zone "Sever" (Triangl: T-1; Zakiéa grm: ZG-1i ZG-2; i uz
ulicu Hajduk Stanka - blok S 25) i

- poljoprivredno zemljiste (u funkciji srednjoskolskog obrazovanja).



| 1.2. Tabela bilansa povrsina

Gradevinsko zemljiste Namena Povrsina /ha/
Javno gradevinsko saobracajne povrsine,
zemljiste zelene  povrsSine,  kanalska
mreza, trafo stanice i dr.
infrastrukturni objekti ~171,00 ha
sajam i pijace ~41,00
zelene povrsine uz priobalje ~121,00
Ostalo gradevinsko zemljiste | industrijska proizvodnja ~348,00
usluzne, servisne delatnosti i ~160,00
zanatska proizvodnja
sportsko-rekreativne i zabavne ~71,00
povrSine (40), poljoprivredne i
naseljske zelene povrsine (31)
stanovanje ~9,00
Ukupno: 921,00 ha

[ 2. KARAKTERISTICNE CELINE 1 ZONE |

Podrucje obuhvata Programa urbanistickog plana je podeljeno na tri osnovne zone i veci broj
blokova (pod zona) unutar svake pojedinacne zone. Blokovi predstavljaju karakteristiCne
celine sa definisanim zonama izgradnje u skladu sa osnovnom namenom.

Osnovna podela je sledeca:

| 2.1. ZONA SEVER |

‘ 2.1.1. Blokovi - podzone S-1 do S-17 ‘

Podzona zauzima povrSinu od oko 500 ha. Na ovim lokacijama su moguce sledece aktivnosti:
industrijska proizvodnja koja ne moze vrsiti nikakve negativne uticaje na okolinu (vodu,
vazduh i zemljiSte), mali proizvodni pogoni, servisi, usluzne delatnosti i kompatibilne
namene sa opSte definisanom. Stanovanje u ovim zonama je iskljuCivo zabranjeno. U ovoj
zoni je dominantna i preporucljiva proizvodnja prehrambenih proizvoda. Kako je zona velika,
u njoj se mogu naci i druge namene koje ne mogu vrsiti Stetne uticaje na dominantnu
namenu.

U okviru ove zone dozvoljena je i izgradnja industrijskih parkova, energetskih i komunalnih
objekata i postrojenja uz definisanje strogih uslova zastite zZivotne sredine, izgradnja objekata
sporta i rekreacije i izgradnja drugih infrastrukturnih objekata (npr. heliodroma, sportskog ili
privrednog aerodroma i sl.).

Unutar blokova koji su definisani grafickim prilogom, moguce je UrbanistiCkim projektima
definisati parcele u skladu sa potrebama buducih investitora, koje obavezno moraju imati
pristup na javni put. Za parcele koje se nalaze neposredno uz koridore industrijskih koloseka,



moguce je prikljucenje na iste. Za parcele koje se nalaze neposredno uz zonu zelenih
povrsina priobalja, moguce je preko istih, obezbediti cevovode za pretakanje te€nosti i fluida
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sa brodova.
blok br. namena pov. bloka | maksimalna maksimalna
(ha) pov. pod razvijena
objektima (ha) povrsina

(ha)*

1 industrijska proizvodnja | 58,60 23,45 70,32

2 industrijska proizvodnja | 65,20 26,08 78,24

3 industrijska proizvodnja | 6,70 2,68 8,04

4 industrijska proizvodnja | 29,10 11,64 35,00

5 industrijska proizvodnja | 2,20 0,88 2,65

6 industrijska proizvodnja | 24,80 9,90 29,80

7 industrijska proizvodnja | 24,70 9,88 29,65

8 industrijska proizvodnja | 22,80 9,12 27,36

9 industrijska proizvodnja | 22,30 8,92 26,76

10 industrijska proizvodnja | 20,60 8,24 24,70

11 industrijska proizvodnja | 19,70 7,88 23,65

12 industrijska proizvodnja | 29,15 11,26 33,78

13 industrijska proizvodnja | 21,70 8,68 26,04

14 industrijska proizvodnja | 11,70 4,68 14,04

15 industrijska proizvodnja | 25,10 10,04 30,12

16 industrijska proizvodnja | 41,25 16,50 49,50

17 industrijska proizvodnja | 12,25 48,85 14,70

ukupno 438,30 175,35 525,96*,
realno
230,00

* samo u slu€aju da svi investitori izvedu objekte maksimalne spratnosti P+2

| 2.1.2. Blokovi - podzone S-18 do S-24

Podzona zauzima povrsinu od oko 48,5 ha. Nju Cine parcele koje direktno tangiraju stambene
zone Sapca i Majura te na njima nije pozeljno obavljati intenzivnu industrijsku proizvodnju.
Namene koje su planirane u okviru ovih lokacija su: servisi, usluge, zanatska proizvodnja,

stovariSta graSevinskog i dr. materijala i sl.

U okviru ovih blokova dozvoljena je i izgradnja energetskih i komunalnih objekata i
postrojenja uz definisanje strogih uslova zaStite zivotne sredine i izgradnja objekata sporta i

rekreacije.

Unutar blokova koji su definisani grafickim prilogom, moguée je UrbanistiCkim projektima
definisati parcele u skladu sa potrebama bududih investitora, koje obavezno moraju imati
pristup na javni put. Za ove parcele nije planirano prikljucenje na Zeleznicki saobracaj, sem

ako to ne odobri nadlezno Zeleznicko preduzece, nakon izgradnje novog koridora pruge za

Loznicu.



blok br. namena pov. maksimalna | maksimalna
bloka | pov. pod razvijena
(ha) objektima povrsina
(ha) (ha)*
18 servisi, usluge, zan. proizv. i sl. 2,80 1,12 3,36
19 servisi, usluge, zan. proizv. i sl. 2,80 1,12 3,36
20 servisi, usluge, zan. proizv. i sl. 13,18 5,24 15,81
21 servisi, usluge, zan. proizv. i sl. 2,90 1,16 3,48
22 servisi, usluge, zan. proizv. i sl. 10,70 4,28 12,85
23 poljoprivredno zemljiste (Skolsko) | 13,90 | 0,00 0,00
24 servisi, usluge, zan. proizv. i sl. 2,25 0,90 2,70
ukupno 48,53 19,38 58,14*,
realno 25,00

* samo u slu€aju da svi investitori izvedu objekte maksimalne spratnosti P+2

| 2.1.3. Blokovi - podzone T-1, ZG-1, ZG-2i S 25 |

Ove blokove, preovladujuce, Cine parcele na kojima su izgradeni ili je planirana izgradnja
klasi¢nih individualnih, slobodnostojecih objekata. Predvidene su namene stanovanja u
individualnim, slobodnostojeim objektima, na parcelama koje su organizovane tako da
imaju bastu i predbastu. Odobrava se razvoj delatnosti u prizemnim etazama objekata ili kao
jednofunkcionalni objekti, i to pod uslovom da se na gradevinskoj parceli mora obezbediti
prostor za prilaz i parkiranje vozila. Delatnosti koje se obavljaju na parcelama ne smeju ni u
kom sluCaju vrsiti Stetne uticaje na okolinu u smislu emisije buke, aero i drugih vrsta
zagadenja. U ovim zonama nije dozvoljena izgradnja ugostiteljskih objekata i radionickog
prostora u kome se proizvode buka i drugi oblici zagadenja. PreporuCuju se: trgovina
prehrambenim proizvodima, usluge koje podrazumevaju kancelarijsko poslovanje, lekarske
ordinacije, apoteke, objekti i tereni za sport i rekreaciju i sl.

U bloku S 25 su predvidene namene stanovanja u objektima u nizu (obzirom da su takvi
uslovi za izgradnju definisani RP "KamicCka basta" za drugu stranu ulice).

T-1
blok namena pov. maksimalna | maksimalna | orijentacioni | orijentacioni
br. bloka | pov. pod razvijena br. stanova | br. lokala
(ha) objektima | povrSina
(ha) (ha)
T-1 stanovanje 2,60 1,03 3,12 60 30*
niskih gust.
ukupno 2,60 1,03 3,12 60 30*

* pod uslovom da na svakoj parceli bude po jedna poslovna jedinica




7G - 1 (Zaki¢a grm - 1)

blok br. namena pov. bloky maksimaln: maksimalng max br. max br.
(ha) pov. pod | razvijena | stanova lokala
objektima | povrSina
ZG-1 stanovanje 0,68 0,27 0,81 18 g*
niskih gust.
ukupno 0,68 0,27 0,81 18 9*

* obzirom da se ova zona nalaizi uz ulicu Gavrila Principa koja je saobraéajni pravac viSeg

reda, dozvoljavaju se i jednofunkcionalni, poslovni objekti pod uslovom da ne premase

definisane maksimalne parametre izgradnje.

7G - 2 (Zakié¢a grm - 2)

blok br. namena pov. bloki maksimaln: maksimalng max br. max br.
(ha) pov. pod | razvijena | stanova lokala
objektima | povrSina
G -2 stanovanje 0,67 0,26 0,80 30 15*
niskih gust.
ukupno 0,67 0,26 0,80 30 15*

* obzirom da se ova zona nalaizi uz ulicu Gavrila Principa koja je saobraéajni pravac viSeg

reda, dozvoljavaju se i jednofunkcionalni, poslovni objekti pod uslovom da ne premase

definisane maksimalne parametre izgradnje.

S25
blok br. namena pov. maksimalna | maksimalna | max br. max br.
bloka pov. pod razvijena stanova lokala
(ha) objektima | povrSina
S25 stanovanje 3,75 1,87 7.5 780 170
srednjih
gustina
zelene pov. | 1,00 / / / /
ukupno 4,75 1,87 7.5 780 170

* pod uslovom da je spratnost P+2+Pk sa akcentiranjem ugaonih pozicija sa P+3+Pk

| 2.1.4. Blok - podzona R-1

Blok u kojem se nalazi postojeCi sportsko - rekreativni kompleks "Krsmanovaca", sa
planiranim proSirenjem. U ovim zonama je moguca izgradnja objekata koji su kompatibilne
namene sa opStom namenom sporta i rekreacije: decija i sportska igraliliSta, sportske dvorane,
javna i druga parkiraliSta, ugostiteljski objekti, zabavni sadrzaji i sl. IskljuCivo je zabranjeno:
stanovanje, poslovanje (sem poslovanja u funkciji sporta, rekreacije, turizma i ugostiteljstva)

i proizvodne delatnosti.

Unutar bloka koji je definisan grafickim prilogom, moguce je Urbanistickim projektima
definisati parcele u skladu sa potrebama bududih investitora, koje obavezno moraju imati

pristup na javni put. Za ove parcele nije planirano prikljucenje na Zeleznicki saobracaj.



‘ 2.1.5. Blokovi - podzone O-1 do O-5 (Priobalne zelene povrSine) \

Ove blokove Cini depresivno zemljiSte koje nasip deli od obale Save. ZemljiSte se ozelenjava
industrijskim stablima (topola) koja se vremenom obnavljaju a na odredenim povrSinama je
devastirano (odlaganje peska i Sljunka).

blok br. namena pov. bloka
(ha)
0-1 zelene povrsine 25,65
0-2 zelene povrSine 5,63
0-3 zelene povrsine 22,82
0-4 zelene povrSine 23,85
O-4 zelene povrsine 12,67
O0-5 zelene i devastirane povrsine | 31,00
ukupno 121,62
| 2.2. ZONA ZAPAD |

Sajamski kompleks zauzma powvrSinu od oko 21 ha pored puta M-19. Obzirom na
predpostavljeni intezitet saobracaja, Sajam ne moze imati direktan pristup sa puta M-19 ve¢
preko Zapadne transferzale i okolnih, sekundarnih saobracajnica. Sajamski kompleks
predstavlja multifunkcionalnu celinu koja treba da omoguci faznu izgradnju objekata na
lokaciji i korid¢enje u svim godisnjim dobima. Uz stalne i povremene manifestacije, u okviru
kompleksa bi se mogu odrzavati: konferencije, simpozijumi, kongresi, skupovi, vencanja,
predavanja, izlozbe, koncerti, razne revije i sl.

Osnovna organizaciona podela prostora je na: parking prostor, zatvoreni izlozbeni prostor,
otvoreni izloZbeni prostor i prostor uprave sajma sa prate¢im sadrzajima.

Maksimalna povrSina zatvorenih hala i drugih objekata ne treba da prede (u osnovi) 13.000
m?. Zatvorene hale se u prvo vreme mogu postaviti kao montazno - demontazne ali obavezno
na asfaltnoj podlozi i sa reSenim sistemom odvodenja otpadnih voda. Razvojem funkcija na
lokaciji, treba insistirati na stalnim objektima ekskluzivne fasadne obrade obzirom na namenu
prostora, znaCaj i polozaj lokacije. U takvom objektu je pozeljno formirati i deo sajamske
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uprave. Od ostalih funkcija, u okviru sajamskog kompleksa potrebno je obezbediti:
ugostiteljske sadrzaje (preporuka je da se nadu na nekom, centralno formiranom platou ili na
pravcu glavnih peSackih komunikacija), postu, banku, kurirske sluzbe, Spediciju, turisticke
agencije, sluzbe za tehnicku i hitnu pomo¢, protivpoZarnu i policijsku sluzbu i pres centar.

Parking prostor se preporucuje da se formira u slede¢im zonama: dalekovoda, S 2 i auto
pijaca.

21,00 12,94 45,00%, realno 18,00
| |

* samo u slu€aju da svi investitori izvedu objekte maksimalne spratnosti P+2

| 2.2.2. Blok - podzona P (Pijace) \

Za kompleks se definiSu opsti uslovi izgradnje objekata. Posebni uslovi ¢e se definisati
UrbanistiCkim projektima u skladu sa zahtevom potencijalnog investitora i planiranom
izgradnjom.

Pijacni kompleks zauzima povrSinu od oko 20 ha na koju Ce se izmestiti postojeCe stocna,
auto i kvantaSka pijaca. U okviru te povrsine organizovace se: kvantaka pijaca (oko 8,0 ha),
robna pijaca (oko 2,0 ha), auto pijaca (1,0 ha, najbolje u zoni ispod dalekovoda, na delu
parkinga) i stocna pijaca (oko 7,0 ha). Raspored povrsina nije ograniavajuci i moZe se
menjati po potrebi korisnika prostora pri ¢emu se preporucuje da kvantaska, auto i stoCna
pijaca budu do zone Sajma, kako bi pijacni prostor mogao da bude u funkciji Sajma (izlozbe
stoke i poljoprivrednih proizvoda).

Parking prostor se preporucuje da se formira u slede¢im zonama: dalekovoda, P 2 i auto
pijaca.

blok br. namena pov. bloka
(ha)

P-1iP-2 pijace 20,00

ukupno 20,00

| 2.2.3. Blokovi - podzone Z-1 do Z-9 |

Podzona zauzima povrsinu od oko 65 ha. Sem blokova Z - 6 do Z - 9, svi ostali blokovi i
parcele se nalaze u uzoj zoni vodozahvata "Mali Zabran". Namene koje su planirane u okviru
ovih lokacija su: servisi, usluge, trgovina i sl. usluge koje ne mogu ni u kom slucaju vrsiti
negativne uticaje na izvoriste.

U okviru ovih blokova dozvoljena je i izgradnja energetskih i komunalnih objekata i
postrojenja uz definisanje strogih uslova zastite Zivotne sredine i izgradnja objekata sporta i
rekreacije.
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Unutar blokova koji su definisani grafickim prilogom, moguce je UrbanistiCkim projektima
definisati parcele u skladu sa potrebama buducih investitora, koje obavezno moraju imati
pristup na javni put.

blok br. namena pov. bloka | maksim. | maksim.
(ha) pov. pod | razvijena
obj. povrsina*
Z-1 servisi, usluge, zan. proizv.isl. |7,20 2.88 8,64
Z-2 servisi, usluge, zan. proizv.isl. | 1,28 0,51 1,53
Z-3 servisi, usluge, zan. proizv.isl. | 8,05 3,22 9,66
Z-4 servisi, usluge, zan. proizv.isl. | 3,20 1,28 3,84
Z-5 servisi, usluge, zan. proizv.isl. | 6,50 2,60 7,80
Z-6 poljoprivredno zemljiste (Skolsko)| 2,97 0,00 0,00
Z-7 poljoprivredno zemljiste (Skolsko)| 6,64 0,00 0,00
Z-8 poljoprivredno zemljiste (Skolsko)| 2,72 0,00 0,00
Z-9 poljoprivredno zemljiste (Skolsko)| 2,57 0,00 0,00
ukupno 41,33 10,49 31,47%,
realno
15,00

* samo u slu€aju da svi investitori izvedu objekte maksimalne spratnosti P+2

Blok se nalazi u neposrednoj zoni izvorista "Mali Zabran". U ovim zonama je moguca
izgradnja objekata koji su kompatibilne namene sa opStom namenom sporta i rekreacije:
decCija i sportska igraliliSta, sportske dvorane, javna i druga parkiralista, ugostiteljski objekti,
zabavni sadrzaji i sl. IskljuCivo je zabranjeno: stanovanje, poslovanje (sem poslovanja u
funkciji sporta, rekreacije, turizma i ugostiteljstva) i proizvodne delatnosti.

Unutar bloka koji je definisan grafickim prilogom, moguce je Urbanistickim projektima
definisati parcele u skladu sa potrebama buducih investitora, koje obavezno moraju imati
pristup na javni put.

sport, 6,16 - 18,48
rekreacija i
zabava

| 2.3. ZONA KANAL |

U zoni pored kanala planirano je postavljanje iskljucivo gasne infrastrukture. Na lokaciji kod
samog prikljucenja na magistralni gasovod, planirano je formiranje parcele i definisanje
uslova za izgradnju merno - regulacione stanice. Planom parcelacije ¢e se definisati parcela
kanala sa zastitnim koridorom, kao javna povrsina.
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blok br. namena pov. bloka
(ha)
K kanal, zasStitni koridor i| 7,54
merno regul. stanica
ukupno 7,54

| 3. URBANISTICKI USLOVI ZA JAVNE POVRSINE I JAVNE OBJEKTE

| 3.1. Javne saobracajne povrSine |

NajznaCajnija intervencija na saobracajnoj matrici se zasniva na definisanju trase Zapadne
transferzale koja treba da poveze magistralni put M - 19 sa postojeéom saobracajnicom u
severnoj radnoj zoni (Severna transferzala 3). Formiranjem ove trase u okviru saobracajnog
sistema grada, omogucice se: povezivanje svih radnih zona u gradu sa jednom izuzetno
jakom saobracajnicom, izmeStanje svog transportnog i tranzitnog saobraCaja iz grada i
stambenih naselja (veza je ostvarena preko neizgradenog podrucja izmedu Sapca i Majura pri
¢emu Ce se znaCajno rasteretiti regionalni putni pravci koji idu ulicama Janka Veselinovica i
Macvanskom), povezivanje Severne zone sa pristanistem u okviru kompleksa "Zorke" i
ZelezniCkom stanicom. Veza sa pristaniStem i Zeleznickom stanicom e biti ostvarena i
industrijskim Zeleznickim koridorima koji su definisani van stambenih naselja, tako da ce se
sve radne funkcije odvijati bez posledica po ostale gradske funkcije.

Saobracajni koridor (drumski) treba da zadovolji sve uslove kretanja teSkog teretnog
saobracaja i da se kroz isti obezbede infrastrukturni koridori: gas, vodovod, fekalna i kiSna
kanalizacija, elektro i TT instalacije (razradice se uslovi i za koridore namenjene distribuciji
geotermalne energije). Obzirom da saobracajnica prolazi kroz uzu zonu vodozahvata, ista
mora biti definisana kao ulica a ne kao put i zadovoljiti ostale uslove koje budu definisale
nadlezne sluzbe.

Ostale saobracajnice, postojece, rekonstruisane i planirane treba da omoguce aktiviranje do
sada poljoprivrednog zemljista u cilju formiranja radnih zona (pojedinacnih blokova).

Uz glavne saobracajne pravce planirana je izgradnja i biciklistiCkih staza. Parkiranje svih
vozila (transportnih i putnickih) je planirano, iskljuCivo u okviru sopstvenih parcela. Javni
parkinzi su planirani samo za potrebe kompleksa Sajma, Pijaca i sportsko - rekreativno -
zabavne zone R - 2.

Posebni_uslovi za deo trase Zapadne transferzale koja prolazi kroz uZu zonu igvorista
"Mali Zabran' (od_raskrsnice_sa_Obilaznim _putem_do_raskrasnice sa_ulicom Gavrila
Principa) i sekundarnih saobracajnica i toj zoni:

- ograniciti brzinu kretanja vozila na 40 km/h postavljanjem propisnih saobracajnih znakova
na odgovaraju¢im mestima ulaska saobracajnica u uzu zonu saobracajne zastite;

-zabraniti prevoz opasnih teCnih materija (izuzetno dozvoliti pod uslovom da se obavlja
atestiranim prevoznim sredstvima i pod kontrolom organa bezbednosti);

-izgraditi atmosfersku kanalizaciju u bankini puta (rigole) kojom ¢e se sve ocedne vode od
padavina sa kolovoza odvesti van uze zone zastite;

-vidno oznaCiti sve ulaske u uzu zonu sanitarne zaStite postavljanjem tabli sa natpisom
"Paznja! Ulazite u zonu strogog rezima sanitarne zastite".

Trasa saobracajnica je definisana u prostoru geodetskim koordinatama osovinskih i temenih
taCaka, a nivelacioni polozaj je definisan kotama nivelete na osovinskim taCkama.




Tabelarni prikaz drumskih saobracajnica u okviru plana:
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Naziv Definisanje ¢vornim tackama Tip profila | Regulaciona
saobracajnice Sirina( m)
Severna 01,02,03,04,T1,05 i O6, 15-15 28.0-31.0
transverzala 3
Severna 06,07,T2,T3,08,T4,09,010i T5 2-2 19.0
transverzala 2
Nova 1 011,76,012,T7,78,013,T9,T10,014,T11,015, 5-5 12.0
T12i 016
Nova 2 02i012 5-5i16-16 12.0i 28.0
Nova 3 03,T13,017,T14,T15i 018 16-161i 7-17 | 28.0i38.0
Nova 4 018,019,020,021,022,T16,T17,023 i 024 5-5 12.0
Nova 5 017,025,026,027,028 i 029 5-5 12.0
Nova 6 04,0251 019 6-6 10.0
Nova 7 013,T18,T19,T20,05,T21,026,T22 i 021 5-5i16-16 12.0i 28.0
Nova 8 014i 07 5-5 12.0
Nova 9 06,724,027,022i 030 14-14 15.0
Nova 10 08,T25,T26,028,T27,023 i 031 7-7 8.0
Nova 11 015i 09 8-8 13.0
Severna 010,029,024 i 032 1-1 20.0
transverzala 1
Kneza Miroslava | T5,033,T28,034,035,036,037,038,729,039, 3-3 18.0
040,041,T30i T31
Hajduk Stanka T31,042,043,T32,044,T33,T34i T35 4-4 14.0
Gauvrila Principa T36,046,032,031 i 030 13-13 min 24.0
Nova 12 033i 047 9-9 9.0
Nova 13 047,048,049,T37,050,034,T38,051,052,T39 | 10-10; 11-11i | 10.5;95i
0531054 6-6 10.0
Nova 14 036,051,T40,T41,055,T42,056 i O57 6-6 10.0
Nova 15 058,059,060,061 i 062 6-6 10.0
Nova 16 063,064,065,066 i 067 6-6 10.0
Nova 17 068,069 i O70 6-6 10.0
Nova 18 040,053,T43,056,061,066,069,T44,T45 i O46 6-6 10.0
Noval9 037,052,055,071,072i 073 6-6 10.0
Nova 20 041,T46,054,057,062,067 i O70 18-18 min 23.5
Zapadna 032,T47,074,075,T48,076,T49,T50,077 i O78 1-1 20.0
transverzala
Vojvode Putnika 079,074 1 080 13-13 min 24.0
Nova 21 081,075,T51,082i 083 6-6 10.0
Nova 22 076,084 i T52 5-5 12.0
Nova 23 084,153 085 5-5 12.0
Nova 24 T54,085,T55,T56,T57,078,T58,T59,T60,T61,T6 | 12-12i 6-6 8.0 i 10.0
2,T63,T64,T65,T66,T67,T68,T69,T70i O77
Nova 25 078,079 i 080 5-5 12.0
Nova 26 081,082 083 5-5 12.0
Nova 27 084,087,085,086,088,089 i 090 20-20 20.0
Nova 28 0811082 20-20 20.0
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ReSavanje ZelezniCkog saobracaja na prostoru obuhvata predmetnog Urbanistickog plana je
uskladujeno sa uslovima JP "ZELEZNICA SRBIJE", Sektor za strategiju i razvoj br.102/06-
1218 od 04.08.2006.god koji su isti kao i uslovi za potrebe izrade Generalnog plana Sapca.
Ovim uslovima se zadrZzava postojeCa ZelezniCka pruga sa rekonstruisanim kapacitetima
Zeleznicke stanice Sabac ( koja ¢e imati funkciju putnicke stanice).

Planom i uslovima je predvidjeno izmeStanje dela trase zelezniCke pruge koji prolazi kroz
naseljeno podrucje “Triangl™ na potezu izmedju mosta na Savi i Stitara. lzgradnja nove trase
zelezniCke pruge severno od naseljenog podrucja kao i nove triangle u neposrednoj blizini
zelezniCkog mosta na Savi prikazana je i definisana grafickim prilogom “plan nivelacije i
regulacije”. PostojeCa trasa ZelezniCke pruge od Zeleznickog mosta na Savi do postojece
triangle, kao i krak postojece triangle ka Zeleznickoj stanici Sabac i krak pruge Stanice Sabac
zadrZali bi se u funkciji dok bi se preostala dva kraka postojece triangle i deo pruge od
postojece triangle do uklapanja nove u postojecu trasu (u duZini od oko 2 km) napustili.
Povezivanje radne zone Sever sa Zeleznicom se ostvaruje preko mati¢nog industrijskog
koloseka.

U prvoj fazi je moguce planirati produZetak postojeceg industrijskog koloseka koji se sa
severne strane izdvaja iz postojece Zeleznitke stanice Sabac i zavrSava se u zoni Zelezni¢kog
mosta na Savi.Novi kolosek bi se denivelisano ukrstao sa postojeCom Zeleznickom prugom
broj 52 u zoni mosta preko Save i nastavljao bi dalje na sever kao maticni kolosek za
opsluzivanje severne industrijske zone.

U drugoj fazi planirati izmeStanje postojeCeg dela koloseka tako da se nova trasa u potpunosti
vodi u koridoru postojee Zeleznicke pruge pa je planom definisana trasa koloseka duz
postojeceg pruznog koloseka na delu pruge koji se predvidja za zadrZavanje izmedju mosta
na Savi i postojece Zeleznicke stanice Sabac.

Od maticnog industrijskog koloseka se odvajaju dva sekundarna industrijska koloseka koji
povezuju podzone oko glavne saobracajnice. Na taj naCin vecina blokova unutar zone Sever
moZe da se poveZe sa ZelezniCkim saobracajem.

Na jednom delu mati¢nog industrijskog koloseka (od planirane saobracajnice Nova 8 i pre
odvajanja prvog sekundarnog koloseka, predvidena je izgradnja industrijske stanice sa tri
koloseka za potrebne manevre duzine oko 500 m.

Priklju€enje mati¢nog industrijskog koloseka na postojecu mreZzu pruga nije moguce izvesti
na otvorenoj pruzi ve¢ samo na podrucju ZelezniCke stanice.Takode zbog potrebe da se
omoguci Sto skoriji poCetak funkcionisanja radne zone trebalo je izbeci sve komplikovne
radove na postojeCim ZelezniCkim objektima. 1z ovih razloga mati¢ni industrijski kolosek je
povezan sa Zeleznickom stanicom Sabac preko postojeceg industrijskog koloseka koji se
zavrSava ispred zelezniCkog mosta na Savi. Maticni industrijski kolosek se produzava od
ovog koloseka i denivelisano se ukr3ta sa prugom br. 52 (Ruma — Sabac — Zvornik) u zoni
mosta. TaCan poloZaj novog koloseka u zoni mosta utvrdice se detaljnim projektom. Ovo
reSenje Ce se zadrZeti i u sluCaju da u narednim fazama dode do izmeStanja industrijskog
koloseka izmedu stanice Sabac i Zelezni¢kog mosta na koridor do postojece Zeleznitke pruge.
Sirina koridora za maticni industrijski kolosek bi trebalo da iznosi 12 m (6 m od ose
koloseka). Kod sekundarnih koloseka i koloseka u industrijskoj stanici moguca je i manja
Sirina koridora ali ne bi trebala da bude manja od 4,5 m od ose koloseka. S obzirom na
karakteristike saobracaja u radnoj zoni Sever sva ukrStanja industrijskih koloseka sa
drumskim saobracajnicama mogu da se izvedu u nivou uz odgovrajucu signalizaciju i sistem
obezbedenja.

Pruzni pojas je prostor izmedju zelezniCkih koloseka, zemljiste ispod koloseka i levo i desno
pored kreajnjih koloseka na odstojanju od najmanje 8.0 m,racunajuci od ose krajnjih koloseka,
kao i vazdusni prostor iznad pruge u visini od 12 m odnosno 14 m kod dalekovoda napona preko
220 kV, raCunajuci od gornje ivice Sine.

Trase ZelezniCke pruge i industrijskin koloseka je definisana u prostoru geodetskim
koordinatama temenih taCaka.
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3.2. Javne zelene povrsine

O 1 - O 5: povrSine na kojima postoje zasadi, uglavnom topole kao industrijskog drveta, koji
se periodicno obnavljaju. ZemljiSte je u depresiji i nije pogodno za gradnju objekata. Zbog
nedostatka zelenih povrSina u gradu, ovaj, moze se smatrati Sumskim kompleksom koji ima
znaCajnu ulogu u naselju, bez obzira Sto se ne koristi u klasichom smislu kao javno dobro. U
cilju maksimalnog oCuvanja postojeceg zelenog fonda, ova povrsina i u daljem periodu treba
da se koristi kao Sumski kompleks, bez obzira da li ¢e se izvrSiti trajno poSumljavanje ili ¢e
se Koristiti za proizvodnju industrijskog drveta (topole), sa periodicnim obnavljanjem
zelenog fonda. Uz saobracajne koridore obezbediti potrebnu slobodnu (zatravljenu) povrsinu
koja ¢e omoguciti nesmetano odvijanje saobracaja.

Drvoredi i zeleni zaStitni koridori: Uz sve saobracajnice formirati drvorede. Uz
saobracajnice uz koje su planirani Zeleznicki koridori, obavezno je formiranje drvoreda samo
sa jedne strane (suprotno od zelezniCkog koridora). U okviru zelene povrSine do izvorista
"Mali Zabran" posaditi visoke drvenaste vrste i u okviru te povrSine nije dozvoljena
izgradnja objekata. Ostale povrSine (zona dalekovoda, kanala, zelezniCkih koridora i sl.)
treba zatraviti.

| 4. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

| 4.1. Hidrotehni¢ka infrastruktura

4.1.1. Vodovod

Obzirom na postojece kapacitete izvorista Tabanovi¢ (400 I/s, odnosno, maksimalno do 800
I/s), ne oCekuju se porblemi u snabdevanju sanitarnom vodom zone. Ukupno potrebene
koli¢ine vode, nije moguce predvideti u ovom trenutku, obzirom da su one direktno povezane
sa namenom privrednih objekata koji ¢e se u zoni graditi.

Kako je preduslov za funkcionisanje zone, njeno opremanje svom potrebnom
infrastrukturom, izvesno je da Ce se ona opremati deo po deo, zavisno od potraznje, odnosno
Sirice se sukcesivno.

U tom smislu, to se primarne vodovodne inrastrukture tice, za poCetak moguce je koristiti
postoje¢i potisni vod od Tabanovica, profila ®700mm, a kasnije kad se ukaZe potreba,
neophodno je krenuti u realizaciju druge faze izgradnje joS jednog cevovoda ®700mm od
izvorusta Tabanovic, kao i izgradnje druge faze izvoriSta Tabanovi¢, predvidene ldejnim
projektom snabdevanja vodom opstine Sabac- Institut Jaroslav Cerni, Beograd, 2003 god.

Unutar novoprojektovanih ulica (unutar zone), planira se izgradnja sekundarnih instalacija
vodovoda u oba zelena pojasa, miniamlinog profila ®200mm u duzini od oko 17000,00m.
Sekundarne vodovodne instalacije potrebno je povezati sa postojeCim potisnim vodom
®700mm u zoni severne transverzale.

Detaljni uslovi projektovanja i izgradnje vodovodnih instalacija , bi¢e definisani kroz
Urbanisticke projekte, koji ¢e se raditi nakon PDR, po fazama.
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4.1.2. Kanalizacija
4.1.2.1. Fekalna i Tehnoloska kanalizacija

Idejnim projektima sakupljanja i evaucaije sanitano-fekalnih otpadnih voda Sapca i
prigradskih naselja, opredeljena je koncepcja separatnog kanalizacionog sistema , za podrucje
izmedu COK-a i reke Save. U tom smislu predviden je adekvatan broj crpnih stanica kojima
¢e se sanitarno-fekalna voda evkuisati preko primarnog fekalnog kanalizacionog kolektora uz
COK, do gradskog postorojenja za precis¢avanje otpadnih voda, smeStenog uz reku Savu, na
mestu uliva COK-a i reke Dumace u reku Savu.

U trenutku kada je ovo reSenje radeno, nije se racunalo sa ovoliko velikom zonom. U tom
smislu, neophodno je uraditi Idejno reSenje sakupljanja i evakucaije sanitarno fekalnih i
tehnioloskih otpadnih voda, a u skladu sa Uslovima za izradu Plana detaljne regulacije
Severozapadne radne zone u Sapcu-JKP Vodovod- Sabac, SR-365/06 od 27.07.2006.godine,
koji su sastavni deo dokumentacije ovog PDR-a.

Sakupljene  sanitano - fekalne i prethodno precis¢ene tehnoloske otpadne vode
Severozapadne radne zone, evakisace se zajedniCkom kanalizacionom mrezom do CPPOV
na uséu COK u reku Savu. Novi primarni kolektor, bio bi trasiran severnom gradskom
transverzalom, zatim kroz naslje Triangl, sve do ulice Janka Veselinovi¢a i dalje uz ulicu
Janaka Veselinovica (pored ZelezniCkog koloseka), sve do postojeceg glavnog ispusnog
kolekotra uz novi most, gde bi se ulio.

Za juZni deo Severne zone, obrazovao bi se kanalizacioni sliv, ka posotojecem
kanalizacionom kolektoru u ulici Gavrila Principa, za severni deo Zapadne zone, ka
postoje¢em kanalizacionom kolektoru u ulici VVojvode Punika, a za juzni deo zapadne zone ka
postoje¢em kolektoru u ulici Dalmatinskoj .

Preduslov za realizaciju ove deonice je promena statusa dela zemljista iz JZTP RS u javno
zemljiste.

Unutar novoprojektovanih ulica vece regulacione Sirine u okviru zone, planira se izgradnja
fekalno tehnoloske kanalizcione mreze u oba zelena pojasa, min profila ®300mm u duzini
od oko 17000,00m.

Detaljni uslovi projektovanja i izgradnje instalacija fekalne kanalizacije, bi¢e definisani
kroz Urbanisticke projekte, koji ¢e se raditi nakon PDR , po fazama.

4.1.2.2. Atmosferska kanalizacija

Atmosfreske vode unutar ulica zone, ali i sa platoa i krovnih povrSina, sakupljate se
posebnom atmosfreskom kanalizacionom mrezom i evakuisati do reke Save.

Nakon tretmana na taloZniku i separatoru ulja i masti( u zoni buduce ZelezniCke petlje),
preCiS¢ena voda ispustice se Savu. Sva voda sa kolovoza ulica (obzirom na prisustvo zastitnih
zona izvoriSta), mora se sakupiti u armosfresku kanalizaciju. Evakucaija atmosfreskih voda
otvorenim kanalima nije dozvoljena.

Unutar novoprojektovanih ulica unutar zone (vece regulacione Sirine), planira se izgradnja
sekundarnih instalacija atmosferske kanalizaciije a u oba zelena pojasa, miniamlnog profila
®300mm u duzini od oko 17.000,00m.

Detaljni uslovi projektovanja i izgradnje instalacija atmosferske kanalizacije, bice
definisani kroz Urbanisticke projekte, koji ée se raditi nakon PDR , po fazama.
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| 4.2. Elektroenergetska mreza i javna rasveta |

U skladu sa planiranom namenom prostora i Elektroenergetskim podacima od znaCaja za
izradu Programa urbanistickog plana "Severozapadna zona" (EDS, br. 03-2466/1 od
31.07.2006.), a uvaZavajuci Cinjenice da Ce se u zoni izgraditi gasovodna mreZa i mreZa za
koriSCenje geotermalnih izvora, za planirani period do 2020. godine, data je sledeca (gruba)
procena potreba u maksimalnoj jednovremenoj el.snazi:

oznaka bloka na planirana maksimalna jednovremena
Planu namene el. snaga u MVA
Z1 3.0
R2 0.5
S1iS2 25
P1iP2 1.0
Z2 0.5
Z3 2.0
Z9 15
Z4 1.0
Z5 15
Z6 15
z7 2.0
Z8 15
S23 4.0
S22 2.5
S21 15
S20 2.0
S19 1.0
S18 1.0
S24 1.0
S25 2.0
T1+T2 4.0
S14 2.0
S13 3.0
S12 3.0
S11 2.0
S10 2.0
S5 1.0
S6 2.0
S7 2.5
S8 2.5
S9 2.0
S16 5.0
S3 2.0
S4 3.0
S1 6.0
S2 4.0

Radi stvaranja mogucnosti za kvalitetno i pouzdano snabdevanje el.energijom neophodno je
realizovati sledece aktivnosti:
e instalirati drugi energetski transformator 110/20kV, nazivne snage30 MVA i
pripadajuéu opremu u trafo-stanici 110/20kV "SABAC 5";
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e izgraditi trafo-stanicu 110/20kV "SABAC 13" 2x30MVA, na lokaciji uz kompleks
JKP "Vodovod-Sabac";

e izgraditi prikljucni dalekovod 110kV za TS 110/20kV "SABAC 13" i to kao dupli (ili
dvostruki) od postojeceg dalekovoda 110kV za TS 110/20kV "SABAC 5" u Zapadnoj
zoni;

e planirati koridor za izgradnju buduceg visokonaponskog voda 110kV od TS
110/20kV "SABAC 5" do planirane TS 110/20kV "SABAC 10" (u zastitnom
zelenom pojasu uz obalu Save);

e izgraditi rasplet podzemnih el.energetskih kablovskih vodova iz trafo-stanica
110/20kV: "SABAC 5" i "SABAC 13" po koridorima opredeljenim u grafickom
prilogu elaborata, a u prostoru regulacije postojecih i planiranih ulica;

e snabdevanje poslovnih kompleksa el.energijom, realizovati na strani visokog napona
20kV, §to znaCi da ¢e se u skladu sa utvrdenom realnom potrebom u maksimalnoj
jednovremenoj el. snazi i energiji za svaki kompleks, a u skladu sa energetsko-
tehnickim uslovima ELEKTRODISTRIBUCIJE Sabac. Naknadnom urbanistickom
dokumentacijom ¢e se opredeliti pozicija izgradnje i kapacitet buducih trafo-stanica
20/0.4kV. Zidane trafo-stanice 20/0.4kV se mogu graditi u zastitnom pojasu
dalekovoda 110kV;

e izgraditi dve zidane trafo-stanice 20/0.4kV, 2x1000kVA za napajanje kompleksa
buduceg sajma i pijace u zapadnoj industrijskoj zoni i jedne trafo-stanice za
snabdevanje el.energijom zone individualnog stanovanja i prate¢ih funkcija u
Severnoj zoni (blok S25).

Javnu rasvetu izgraditi svetiljkama sa natrijumovim visokopritisnim sijalicama snage 150W
(250W), Zivinim visokopritisnim sijalicama snage 250W (400W) ili odgovarajuc¢im metal-
halogenim izvorima. Svetiljke se montiraju na propisno uzemljene metalne kandelaberske
stubove visine 8.0-10.0m, direktno ili na nosaima sa otklonom od 1.0m. Kandelaberski
stubovi se postavljaju na rastojanju 0.5m od ivice kolovoza. U grafickom prilogu elaborata,
predloZena je dispozicija svetiljki. Glavnim projektima moguce je korigovati broj i poziciju
svetiljki (u zadatim koridorima) u skladu sa rezultatom fotometrijskog proracuna. Potrebno
je ostvariti osvetljaj od minimalno B1 (A2). PreporuCuje se ugradnja sistema za redukciju
osvetljenja u kasnim no¢nim satima. Napajanje javne rasvete planirano je podzemnim
el.en.kablovima javne rasvete (0.4kV) sa polja javne rasvete u postojecim i buduc¢im trafo-
stanicama 20/0.4kV.

U grafickom prilogu elaborata, opredeljeni su koridori za izgradnju podzemnih el.en.
kablovskih vodova. El.en. kablovi 20kV i 0.4kV se postavljaju na dno zemljanog rova dubine
0.8m (ispod projektovanih kota trotoara i zelenih povrSina). Iznad kablova se postavljaju
plastiCni Stitnici i trake za upozorenje. Radovima na iskopu rovova mora prethoditi
obeleZavanje na terenu trasa svih postojeCih podzemnih instalacija - od strane strucnih
sluzbi RGZ Sluzbe za katastar Sabac i u prisustvu ovlaséenih lica iz javnih komunalnih i
ostalih preduzeca koja poseduju iodrZavaju podzemne instalacije u obuhvatu plana. U
zonama ukrsStanja radovi se moraju izvoditi posebno oprezno. Minimalno vertikalno
rastojanje izmedu podzemnih instalacija pri ukrStanju je 0.3m. PoloZaj jednog broja
podzemnih instalacija nije evidentiran kod RGZ Sluzbe za Kkatastar i u grafickom prilogu
je nanet orjentaciono. Polozaj tih instalacija na terenu treba odrediti opreznim kopanjem
probnih kanala.

U zajedniCkom kablovskom ovu, Cisto (“svetlo™) rastojanje od visokonaponskog kabla
20kV mora biti 0.2m, a izmedu niskonaponskih kablova 0.7m. Gde god je moguce, dok
traju radovi na iskopu i na izgradnji podzemnih el.en. kablova u zajedniCkom rowu,
postojee visokonaponske kablove treba dovesti u beznaponsko stanje.
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Ispod kolovoza saobraCajnica, kablovi se provlate kroz zastitne PVC cevi ¢ 125mm
koje su postavljene tako da je kota gornje ivice, gornjeg reda cevi na dubini od min
1.0m ispod projektovane kote gornjeg asvaltnog sloja. Provode definisane u grafickom
prilogu treba izvesti pre izgradnje kolovoza saobracajnica. Naknadne provode izvoditi
podbuSivanjem pri Cemu treba voditi raCuna o polozaju i dubini polaganja svih
postoje¢ih podzemnih instalacija. Naknadni provodi mogu se izvoditi prekopavanjem
tek po isteku roka od 5 (pet) godina od izgradnje kolovozne konstrukcije. Slobodne krajeve
PVC cevi zastititi od prodora zemlje i vlage gumenim zaptivkama.

Pre zatrpavanja rovova, trase el.en. kablova i dubine polaganja treba usnimiti kod RGZ
Sluzbe za katastar Sabac.

Kod izrade premetnog planskog dokumenta, nije moguce definisati dvostruki
visokonaponski vod 110kV od TS 110/20kV "SABAC 5" do planirane TS 110/20kV
"SABAC 13", zbog nepoznavanja lokacije planirane TS. Moguca je varijanta izvodenja
duplog (dvostrukog) dalekovoda 110kV ili dvostukog podzemnog kablovskog voda 110kV.
Varijanta i uslovi za izgradnju visokonaponskog voda 110kV, na delu trase koji je u
obuhvatu Plana detaljne regulacije, definisae se Urbanistickim projektom.

Moguce je umetanje stubnih trafo-stanica 20/0.4kV u koridoru postojecih dalkovoda 20kV
uz put za Drenovac.

Postojecim i planiranim dalekovodima 110kV opredeljuje se zastitni pojas Sirine 30.0m
(po 15.0m sa obe strane trase), dalekovodu 35 KV zastitni pojas Sirine 14.0m (po 7.0m sa
obe strane trase), a dalekovodima 20kV i 10kV zastitni pojas Sirine 9.0m (po 4.5m sa obe
strane trase). U zaStitnim pojasima dalekovoda nisu dozvoljeni: izgradnja objekata za
stalni boravak ljudi, ispadi na objektima, postavljanje gradevinskih skela i sadnja visokog
drveca (preko 5.0m).

| 4.3. Telekomunikacije |

Prema podacima od znacCaja za izradu Programa urbanistickog plana "Severozapadna radna
zona" preduzeéa Telekom Srbija, Izvréna jedinica Sabac, br. 2101/2120-2371/2654-SB od
01.08.2006.9., na predmetnom podrucju postoje: TT kanalizacija (u ulici Vojvode Putnika),
opticki TT kablovi Sabac - Bogati¢ , Sabac - Sremska Mitrovica i Sabac - Loznica i
pristupna TTmreZa do postojeih korisnika koja ne sadrZzi rezerve u kapacitetima za
prikljucak novih korisnika.

Radi stvaranja mogucnosti za kvalitetno i ouzdano obavljanje telekomunikacionog
saobracaja neophodno je realizovati sledeCe aktivnosti

= izgraditi i opremiti istureni stepen IS "SZ Zona", "MSAN Mlekara", "MSAN
Triangl™ i "MSAN KamiCak 1". Uslovi za izgradnju (pozicija, tip objekta)
definisa¢e se naknadnim Urbanistickim projektom; Planirani poCetni kapacitet
digitalne centrale treba da bude 1000 priklju¢aka sa mogu¢noScu proSirenja na
2000 korisnika do kraja 2015. godine. TT Centrala treba da bude opremljena
za pruzanje svih savremenih usluga iz domena fiksne telefonije ( DSL
ramovima, optickom razdelnikom itd).

= izgraditi opticki kabl od GC "SABAC" do severozapande zone, bilo kao
samostalni ili kao deo optickog spojnog puta planiranog za realizaciju
ukupne reorganizacije pristupne TT mreze na podruCju grada i prigradskih
naselja;
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= jzgraditi pristupnu TT mrezu u prostoru regulacije ulica i to podzemnim TT
kablovima: bakarnim i optiCkim. Koridori za izgradnju opredeljeni su u grafickom
prilogu. Uslovi za izgradnju podzemnih TT kablova i provoda za TT kablove
ispod kolovoza saobracajnica istovetni su uslovima za izgradnju podzemnih
elektroenergetskih kablova koji su definisani u prethodnom poglavlju.

= pristupnu TT mrezu i prikljuCke za komplekse, realizovati na osnovu Tehnickih
uslova za prikljuCak koji ¢e se od Preduzeca za telekomunikacije TELEKOM-
SRBIJA A.D.Beograd, lzvr$na jedinica “"SABAC" pribavljati kod izrade
urbanisticke dokumentacije za pojedinacne poslovne komplekse.

U rovu za polaganje telekomunikacionih kablova moguce je polagati i kablove kablovskog
distributivnog sistema.

4.4. KDS mreza i objekti

Uz instalacije gasa ili TT instalacije, neophodno je postaviti i instalacije KDS-a, u cilju
internet povezivanja sa svetskom informativnom mrezom.

4.5. Gasifikacija

Gas Ce se u radnu zonu dovesti novom trasom pored kanala Mutnik gde ¢e se izvesti
prikljuCenje na postojeci magistralni gasovod. Na mestu prikljucenja je planirana izgradnja
merno - regulacione stanice u kojoj Ce se izvrSiti sniZenje pritiska i preko koje ¢e se dalje
vrsiti distribucija u zonu a stvorice se mogucénost i za kasnije Sirenje mreZe prema selima
Macve.

Detaljni uslovi projektovanja i izgradnje gasnih instalacija , bi¢e definisani Kkroz
Urbanisticke projekte, koji ¢e se raditi nakon PDR, po fazama.

| 4.6. Geotermalna energija \

Geotermalnost podrucja Macve je izuzetno znacajna i implicira veliki broj nalazista
termalnih, termomineralnih i mineralnih voda. BuSenje geotermalnih buSotina na ovom
podrucju je izvodio NIS "Naftagas” na dubinama od oko 1000 m (manje - viSe 200-300 m).
Dokazano je da se svi geotermalni resursi mogu koristiti. 1zdani na pli¢im dubinama su nize
energetske vrednosti ali su zbog male dubine i velike prostorne rasprostranjenosti lako
dostupni. Izdani koje se nalaze na dubinama od 200 - 2.000 m su velike energetske vrednosti.
Primenom najnovije tehnologije za eksploataciju omogucava se, da se mali sadrZaji toplote
po jedinici zapremine, na niskom temperaturnom nivou, racionalno eksploatisu. Narocito su
znaCajni buSotinski vertikalni izmenjivaci toplote za koriS¢enje energije iz arterskih izdani
kojima se neznatno naruSava prirodni geotermalni rezim, dok se ostali parametri ne remete.
primenom ovog sistema, moze se eksploatisati i energija iz glinovitih stena. Na ovaj nacin,
podrucje Sabake opstine, naroCito matvanskog dela, moZe postati zona univerzalnog,
nepotroSivog i lako dostupnog energetskog potencijala, samo neogenih sedimenata oko 18 x
10° tona termalno ekvivalentne nafte.

Urbanistickim planom c¢e se razmotriti mogucnost da se, po izvrSenom otvaranju nove
budotine u Zoni Sever, odredi parcela preko koje Ce se vrditi kaptiranje energetskog
potencijala i izgradnja energane - toplane, a distribucija toplotne energije sistemom
vrelovoda kroz javne povrsine i koridore opredeljne u grafickom prilogu elaborata. Ista
mogucnost bi se razmotrila i za Zonu Zapad Cime bi se ujedno izbegli i problemi kod



